CABINET ESSNER
SFELARL d’Avocats au Barreau de GRASSE
3, rue de Bine — 06400 CANNES

TEL : 04 97 06 68 80 — FAX : 04 97 06 68 88

DES CONDITIONS DE VENT

=

II. COMPORT

Les clauses et conditions particulicres.
Les clauses et conditions générales.

Les candidats adjudicataires, ’ensemble des parties et leurs conseils sont
tenus de le respecter.

Les obligations des avocats au Barreau de GRASSE, en matiére de vente
judiciaire, sont déterminées par les textes en vigueur ct par le réglement
intérieur du Barreau de GRASSE.



CONDITIONS PARTICULIERES

Clauses et conditions auxquelles seront adjugés, & I"audience des Criées du
TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, Juridiction de I’Exécution
compétente en matiére de saisie Immobiliére, au Palais de Justice de ladite
ville, sur saisie-immobiliére, au plus offrant des enchérisseurs, EN TROIS
LOTS, les biens et droits immobiliers suivants :

A CANNES, 38 et 40, boulevard Montfleury

Dans un immeuble dénommé « RESIDENCE MONTFLEURY

PREMIER LOT
- LELOT NUMERO 108 : UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT, au sous-sol,

DEUXIEME LOT

- LE LOT NUMERO 109 : UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT, au sous-sol,

TROISIEME LOT
LE LOT NUMERQ 110 : UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT, au sous-sol,

[’immeuble se situe dans un quartier résidentiel calme et de prestige a
Cannes sur sa partie Est.

Il y a peu de commerces @ proximité. Le centre-ville est a environ 10
minutes en voiture.

La désignation détaillée de ce bien figure dans le P.V. descriptif qui est
inséré dans le paragraphe « DESCRIPTION ».



I - QUALITE DES PARTIES

A la requéte du :

Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble « LE MONTFLEURY »,
dont le siége est a 06400 CANNES, 38, boulevard Montfleury, agissant
poursuites et diligences de son syndic en exercice, le Cabinet FONCIA
AD IMMOBLIER, Société par Actions Simplifiées au capital de 84.315 €,
immatriculée au RCS de CANNES, sous le numéro 322 212 168, dont le
siége social est a 06400 CANNES, 11, boulevard de la Ferrage, agissant
elle-méme poursuites et diligences de son représentant légal en exercice,
domicilié en cette qualité audit siége.

En vertu d'une Assemblée Générale en date 19 NOVEMBRE 2024,
autorisant la saisie immobilicre.

Pour lequel domicile est élu @8 CANNES, « Le Saint Christophe », 3, rue de
Bone, au Cabinet de Maitre Renaud ESSNER, Membre de la SELARL
CABINET ESSNER, Société d’Avocats au Barreau de GRASSE, lequel se
constitue pour lui sur la présente poursuite et ses suites.

PARTIE SAISIE



I1 — FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE.

La vente est poursuivie en vertu du :

Jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, réputc contradictoire
et en premier ressort, en date du 26 AOUT 2024, devenu définitif suite a la
signification en date du 30 SEPTEMBRE 2024, CNP du 8 NOVEMBRE
2024, condamnant i payer la somme de
5.435.17 €, condamnation assortie du taux légal et du taux légal majoré
conformément aux dispositions de I’Article L 313-3 du Code monétaire et

financier.

“0=0-0-0-0-0=-0-0

Le Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble «LE
MONTFLEURY », créancier poursuivant, a, par exploit de la
SCP KERNEUR & ASSOCIES, Commissaires de Justice associés
3 SAINT MAUR DES FOSSES, en date du23 MAI 2025, fait
commandement de payer valant saisie-immobiliére 4 Monsieur le Directeur
Régional de la DIRECTION NATIONALE DES INTERVENTIONS
DOMANIALES, pris en sa qualité de curateur de la succession vacante de

d’avoir 4 lui payer les sommes

suivantes :

1° au titre des charges et provisions sur charges restant dues au
15" JANVIER 2024 inclus, la somme de
AET 5.435.17€

2° les intéréts au taux légal + taux 1égal majoré & compter du 20
FEVRIER 2024, au 23 MAJI 2025,....cccuuncirnninnennrennnn 469.07 €

* | détail des intéréts en page suivante

39 3 titre de dommages-intéréts la somme de
1.000.00 €

4° en application des dispositions de 1" Article 700 du
Code de Procédure Civile, la somm............ccccvvvnneenn 2.000.00 €
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SELARL CABINET ESSNER

Avocats associes
Le Saint Christophe
3 rue de Bone
D400 CANNES

=

CALCUL D'INTERETS
Affaire Période - du 20/02/2024 Au 23/0%
Date ou la décision est rendue exécutoire ; 26/08/2024
Le taux est majoré de 5% 2 mois aprés cette date. (Art L.
Calcul avec Taux iégaux (Professionnels / Entreprises)

313-3 du code monétaire et financier)

Principal .

Date Mb Jours Intéréts Taux I:FI'I'I de pﬁl::?ﬂﬂﬂl + Czl:l'lrI:::::l g
20/02/2024 0 0.00 0.000 543517
30/06/2024 132 99,866 5.070 543517
26/10/2024 118 BE.45 4,920 543517
311212024 66 g7.49 9.920 543517
23/05/2025 143 185.47 8.710 543517

Principal et annexe dus au 20/02/2024 5435.17 EUR
Intéréts dus au 23/05/2025 : 46907 EUR
5904.24 EUR

TOTAL DU au 23/05/2025




La partie saisie n’ayant pas satisfait au commandement délivré, 'acte de la
SCP KERNEUR & ASSOCIES, a été publié au Service de la Publicité
Fonciére d’ANTIBES, Premier Bureau, le 9 JUILLET 2025, volume

2025 S, numéro 89.

Une copie de I’état hypothécaire délivré sur publication du commandement
n® 0604P 2025F1376, déposé le 9 JUILLET 2025, par Maitre CABINET

ESSNER, est annexée ci-apres .



Par ailleurs, le Syndicat des Copropriétaires de 'immeuble « LE

MONTFLEURY », poursuivant, a fait délivrer & Monsieur le Directeur
Régional de la DIRECTION NATIONALE DES INTERVENTIONS
DOMANIALES, pris en sa qualité de curateur de la succession vacante

( suivant exploit de la SCP
KERNEUR & ASSOCIES, Commissaires de Justice associés a SAINT
MAUR DES FOSSES, en date du 5 SEPTEMBRE 2025, I’assignation 4
comparaitre & ’audience d’orientation devant lc Juge de I’Exécution
compétent en matiére de saisie Immobili¢re prés le TRIBUNAL

JUDICIAIRE de GRASSE, dont une copie est ci-aprés annexee.



EXPEDITION

S.C.P.

KERNEUR & ASSOCIES
Commissaires de Justice Associés

1 rue Léon Bocquet

94100 SAINT MAUR DES FOSSES
Tél. 0148830127
Fax: 01488326 28

Aff. MONTFLEURY
Dos. 25544

420351/33
ASSIGNATION A L'AUDIENCE D'ORIENTATION
DEVANT LE JUGE DE L’EXECUTION
COMPETENT EN MATIERE DE SAISIE IMMOBILIERE
DU TRIBUNAL JUDICIATRE DE GRASSE

Lds 23321

ETLE GHM O Sq)kvwbm

A LA REOUETE DU :

Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble « LE MONTFLEURY », dont le siége est &
06400 CANNES, 38, boulevard Montfleury, agissant poursuites et diligences de son syndic
en exercice, le Cabinet FONCIA AD IMMOBLIER, Sociéte par Actions Simplifiées au
capital de 84.315 €, immatriculée au RCS de CANNES, sous le numéro 322 212 168, dont le
siége social est & 06400 CANNES, 11, boulevard de la Ferrage, agissant elle-méme poursuites
et diligences de son représentant légal en exercice, domicilié en cette qualité audit siége.

En wvertu d'une Assemblée Générale en date 19 NOVEMBRE 2024, autorisant la saisie
immobiliére.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de Maitre Renaud ESSNER, Avocat au Barreau de
GRASSE, demeurant 3 CANNES, 3, rue de Béne, membre de la SELARL CABINET
ESSNER, Société d'Avocats, inscrite au BARREAU DE GRASSE, lequel se constitue &
'effet d’occuper pour le requérant sur la présente assignation et ses suites, et au cabinet
duque] pourront étre faites toutes significations et toutes offres.




I"Al COMMISSAIRE DE JUSTICE

Sociélé Civile Professionnelle KERNEUR & ASSOCIES Commissaires de justice Associés prés le Tnbunal
Judiciaire de Créteil, 1 rue Léon Boeguet 94100 SAINT MAUR DES FOSSES, fun d'eux soussigné

DONNE ASSIGNATION A :

A W EL Y B etk i) WSS AT T m W e e e

Ol étant el parlant &

PARTIE SAISIE

D’AVOIR A COMPARAITRE LE : JEUDI VINGT TROIS OCTOBRE DEUX MIL
VINGT CINQ A NEUF HEURES (23 OCTOBRE 2025 i 9 heures),

A P'audience d'orientation du Juge de V'Exécution compéteni en maliére de Saisie
Immobiliére prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, siégeant au Palais de Justice
GRASSE, 37, Avenue Pierre Sémard.

ET par le méme acte, 3 méme requéte et parlant de la méme maniére, J’ai huissier FAIT
SOMMATION au(x) susnommé(s)

De prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des conditions de
vente qui peut étre consulté au Greffc du Juge de I’Exécution compétent en matiére de saisie
immobiliére du Tribunal Judiciaire de GRASSE, au Palais de Justice de GRASSE, 37,
Avenue Pierre Sémard, ol il sera déposé le cinquiéme jour ouvrable au plus tard apres la
présente assignation, ol au Cabinet de 1’avocat du créancier poursuivant.

TRES IMPORTANT

Vous é&es tenu(s) de comparaitre personnellement 4 cette audience ou de vous y faire
représenter dans les conditions ci-dessous indiquées, conformément aux dispositions prévues
par 1"article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.
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En vertu des dispositions précitées, je vous indique que :

1 —I'audience d’orientation a pour objet d’examiner la validité de la saisie, de statuer sur Jes
contestations et demandes incidentes lides & celies-ci et de déterminer les modalités selon

lesquelles la procédure sera poursuivie.

2 —81 vous n'étes pas présent ou représenté par un avocat 4 P'audience, la procédure sera
poursuivie en vente forcée sur les seules indications fournies par le créancier ; faute par vous
de comparaitre vous vous exposez & ce qu'un jugement soil rendu sur les seuls éléments
foumnis par votre adversaire.

3 ~La mise & prix telle que fixée dans le cahier des conditions de vente s'éléve 4 la somme
de :

QUATRE MILLE EUROS (4.000 €) pour chaque lot mis en vente ;

Vous avez la possibilité d’en contester le montant pour insuffisance manifeste.

4 - Vous pouvez demander au Juge de ["Exécution 4 étre autorisé a vendre le bien 4 ’amiable,
si vous justifiez qu'une vente non judiciaire peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes, compte tenu de la sitnation du bien, des conditions économiques du marché et

de vos éventuelles diligences.

5 — A PEINE D’IRRECEVABILITE, TOUTE CONTESTATION OU DEMANDE
INCIDENTE, DOIT ETRE DEFOSEE AU GREFFE DU JUGE DE L’EXECUTION
PAR CONCLUSIONS D’AVOCAT AU PLUS TARD LORS DE L’AUDIENCE.

6 — Rappel des dispositions de 'article 322-16 et R322-17 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

« La demande du débiteur tendant & la suspension de la procédure de saisie immobiliére en
raison de sa situgtion de surendettement est formée dans les conditions prévues par ['article
L.721.4 du code de la consommation aufourd 'hui codifié aux articles R 721-5 de ce Code.

La demande du débiteur awx fins d'autorisation de la vente amiable de ['immeuble ainsi que
les actes consécutifs @ cette vente sont dispensés du ministére d'avocat. Cette demande peut

étre formulée verbalement & I'audience d'orientation. »

7 - 8i vous en [aites préalablement la demande, vous pouvez bénéficier de 1'aide
juridictionnelle pour la procédure de saisie, si vous remplissez les conditions de ressources
prévues par la loi n° 91-647 du 10 Juillet 1991 relative a I’aide juridique et le décret n® 2020-
1717 du 28 DECEMBRE 2020 remplagant le décret n® 91-1266 du 19 DECEMEBRE 1991,
abrogé, portant application de la loi n® 91-647 du 10 JUILLET 1991 précitée.




Lui déclarant en outre gue, conformément & I"article R 311-5 du Codc des Procédures Civiles
d*Exécution et 4 peine d’irrecevabilité prononcée d'office, aucune contestation ni demande
incidente ne peut, sauf disposition contraire, étre formée aprés I'audience d’orientation, &
moins qu’elle porte sur les actes de procédure postérieurs 4 cette audience. Dans ce cas la
contestation ou la demande incidente est formée dans un délai de quinze jours 4 compter de la

notification de 1'acte.

PLAISE A MADAME LE JUGE DE L’EXECUTION

En vertu du jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, réputé contradictoire et en
premier ressort, en date du 26 AQUT 2024, devenu définitif suite & la signification en date du
30 SEPTEMBRE 2024, CNP du 8 NOVEMBRE 2024, condamnant

ayer la somme de 5.435.17 €, condamnation assortie du taux légal et du taux
rogai s conformément aux dispositions de 'Anticle L 313-3 du Code monétaire et
financier, le requérant est créancier de de la somme de HUIT
MILLE NEUF CENT QUATRE EUROS VINGT QUATRE CENTIMES ( 8.904.24 €),
selon décompte arrété au 23 MAI 2025, ci-apres détaillée :

1° au titre des charges et provisions sur charges restant dues au
1= JANVIER 2024 inclus, la somme de

R b e L L

--------------------------

2° les intéréts au taux légal + taux 1égal major¢ & compter duv 20
FEVRIER 2024, au 23 MAT 2025,...0ccvvviiiininnies 460.07 €

¥ e détail des intéréts en page suivante

.......................... e TR PAM LW SR e, TUHIL DG B
42 en application des dispositions de I’ Article 700 du

Code de Procédure Civile, lasomm. ... ...ooooiiaveiin 2.000.00 €
TIOAD . coovin. io e eois bbb os s 473 { Fguidhaess vin s 8.904.24 €

Pt



SELARL CABINET ESSNER

Avocats associés
Le Saint Chrigtophe BSEl
3 rue de Bone
08400 CANMES
CALCUL D'INTERETS
Affaire Période : du 20/02/2024 Au 23405
Date ou la décision est rendue axécutoire | 26/08/2024
Le taux est majors de 5% 2 mois aprés ceffe date. {Art L.313-3 du code monétaire et financiar)
Caleul aver Taux fégaux (Professionnels / Entreprisas)
[ = , Principal Lk
1 reCl Annex
Date: Mb Jours Intéréts Taux {Fin de Pﬁl’lﬂd&] + cumul i
20/02/2024 | 0 0.00 0.000 5 435.17
3062024 | 132 99,65 5.070 5435.17
26/10/2024 118 BE5.45 4.520 543517
311212024 GG 67.48 9.920 543517
23/05/2025 143 185.47 B.710 5 436.17
Principal el annexe dus au 2000272024 543517 EUR
Intéréts dus au 23/05/2025 488,07 EUR
5904.24 EUR

TOTAL DU au 23/05/2025




compte arrété au 23 MAI 2025, outre les intéréts au taux légal majoré et accessoires jusqu’au
jour du réglement définitif, figurant dans ledit décompte.

Ftant encore précisé que les intéréts moratoires seront calculés sur la somme principale de
5.435.17 €, du 24 MAI 2025, au jour du réglement définitif, au taux légal majoré.

Sous réserve des intéréts postérieurs, sans préjudice de tous autres diis, droits, actions et frais
de mise & exécution, 5'il y 2 lieu et sous déduction, Je cas échéant, de tous légitimes acomptes

justifiés.

Il a été délivré & Monsieur le Directeur Régional de la DIRECTION NATIONALE DES
TNTERVENTIONS DOMANIALES, demeurant « LES ELLIPSES », 3, avenue du Chemin
des Presles 4 94417 SAINT MAURICE, pris en sa qualité de curateur de la succession

20/33, rue de Villiers, désigné & ces fonctions par ordonnance rendue par Ie | KIBUNAL
JUDICIAIRE de NANTERRE, en date du 15 DECEMBRE 2020, commandement de payer
valant saisie par exploit de la SCP KERNEUR & ASSOCIES, Commissaires de Justice
associés 3 SAINT MAUR DES FOSSES, en date du 23 MAI 2025, réguliérement publi¢ au
Qervice de la Publicité Fonciére d’ANTIBES, Premier Bureau, le 9 JUILLET 2025, volume
2025 S, n° 89 et portant sur les biens ci-aprés désignés :

DESIGNATION DES BIENS

Les parties divises et indivises d"un immeuble dénommé « RESIDENCE MONTFLEURY »,
gis 4 CANNES, 38 et 40, boulevard Montfleury, cadastré section CV, numéro 183, pour 32 a
14 ca. Objet d"un réglement de copropriété-état descriptif de division publié le 20
NOVEMBRE 1970, volume 340, numéro 1, suivi des modificatifs pubhiés le :

- 27 MARS 1998, volume S8 P, numéro 2346 ;
- 28 JUIN 2000, volume 2000 P, numéro 5754 ;
- 3 MAI 2002, volume 2002 P, numéra 3896 ;

Les parties communes comprenant :

- LE LOT NUMERQ 108 : UN EMPLACEMENT DE STATIONMEMENT, au sous-sal,
avec les 8/10.390° des parties communes ;

- LE LOT NUMERO 109 : UN EMPLACEMENT DE STATIONMNEMENT, au sous-sol,
avec les 11/10.390° des parties communes ;



LE LOT NUMERD 110 : UN EMPLACEMENT DE STATIONMNEMERNT, au sou s-50l,
avec les 8/10.390° des parties communes ;

Conformément 4 1’article R 322-4 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, le créancier
poursuivant est bien fondé & délivrer la présente assignation aux fins de comparution du
débiteur devant le juge de 'Exécution & I"audience d’orientation.

A - Dans Péventualité oi la vente forcée serait ordonnée conformément a l'article R 322-
15 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, le poursuivant est fondé, conformément &
P'article R 322-26 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, & solliciter la désignation
d'un huissier de justice 4 1’effet d’assurer deux visites des biens, afin de permetire aux
éventuels acquéreurs d’étre parfaitement renseignés sur la nature et la consistance des biens.

Ledit huissier, qui a établi le procés-verbal de description des biens mis en vente s¢ fera
assister lots de I'une des visites, de ’expert qui a &abli les diagnostics amiante et termites (et
éventuellement plomb) afin gue ce dernier puisse les réactualiser, si nécessaire.

Le poursuivant est également fondé, en veriu de 1article R 322-37 du Code des Procédures

Civiles d’Exécution, 2 voir aménager les publicités prévues aux articles R 322-31 et R 322-35
du Code des Procédures Civiles d'Exécution, de la maniére suivante :

1 - PUBLICITE LEGALE :

En complément des mentions visées a D'article R 322-31 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution, il serait opportun de compléter I’avis et la publication légale par les €léments ci-

aprés

- une désignation ¢t description plus étoffée du bien si sa qualité le requiert ;

- une photographie de I’immeuble permettant aux amateurs de se faire immédiatement une
idée de 1a nature de la copropriété dans laquelle sont gitués les biens mis en vente, si la qualité
du bien le requiert ;

- 1a date de déclaration d'achévement des travaux ou d’habitabilité ou encore I’indication que

I'immeuble est achevé depuis plus de 5 ans ou depuis moins de 5 ans, ces informations
permettant aux amateurs de connaitre le régime fiscal applicable & I'immeuble ;

- "existence d’une copropriété et le nom du syndic ou I"existence d’une association syndicale
libre permettant a I'adjudicataire de savoir si des charges réelles sont attachées & son

acquisition.




- 1e montant de la consignation minimale obligatoire permettant de parfaire la connaissance
par Iadjudicataire de ses obligations.

_ L’indication de la possibilité d’une surenchére dans le délai de 10 jours & compter de
’adjudication.

En effet, bien que cette indication soit contenue dans I’avis affiché au Tribunal, par le
Greffier, postérieurement  1°adjudication, il est important pour des amateurs potentiels, qui
ne connaissent pas forcément la procédure des ventes aux enchéres, de savoir, avant
I"adjudication, qu'une surenchére pourra &ire recevable pendant un délai de 10 jours aprés
I’edjudication afin de pouvoir, s'ils n’ont pas pu participer & la premiére adjudication, se
renseigner auprés de leur Avocat pour éventuellement surenchérir,

Par ailleurs, afin que les amateurs puissent avoir une lecture plus aisée de l'avis de l'article R
323-1] du Code des Procédures Civiles d’Exécution, destiné & étre apposé au Greffe, il
convient de réduire la hauteur du caractére pour que la totalité du texte puisse étre inséré dans
une seule page de format A3.

2 - LA PUBLICITE SOMMAIRE :

Larticle R 322-32 du Code des Procédures Civiles d'Exécution prévoit la publication d’un
avis simplifié dans deux éditions périodiques de journaux & diffusion locale ou régicnale au
tarif des annonces ordinaires et mentionne les éléments que doit contenir I'avis simplifié,
parmi lesquels ne figurent pas le jour et I'heure des visites.

11 est done indispensable que ces renseignements apparaissent sur 1'avis simplifié.

Par ailleurs, afin de réduire le coiit des insertions, et chague fois que cela est possible, il est
sollicité I"autorisation de regrouper dans un méme tableau synthétique toutes les annonces
d’un méme avocat, le cofit de ce lableau étant divisé au prorata des annonces y figurant.

L’adjonction d’une photographie a l'avis simplifié a paraitre dans un ou plusicurs des
journaux mentionnés & 'article R 322-32 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, si la
qualité du bien le requiert, serait également de nature & éveiller 1’attention d'un plus grand
nombre d'adjudicataires potentiels.

D’autre part le derier alinéa de Varticle R 322-32 du Code des Procédures Civiles
d'Exéecution indique ; le format et la taille des caraciéres de 1'avis apposé sur I'immeuble sont
identiques & ceux mentionnés & larticle R 322-31 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

Or, I'avis simplifié étant destin¢ & étre appos¢ & 'entrée ou en limite de 1'immeuble, il est
souhaitable que tout ou partie de celui-ci, complété par les jours et heures des visites, et
comportant éventuellement une désignation moins succincte que celle prévue audit article si
la valeur du bien le requiert, puisse &tre rédigé en caractéres de hauteur inférieure au corps 30,
afin que la totalité du texte puisse &tre inséré dans une seule page de format A3 pour en

faciliter son apposition.
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aux articles R 322-31 et R 322-32 du

[)'autre part, en complément des publicités prevues
autoriser 1a publicité de la vente sur les

Code des Procédures Civiles d’Exécution, il y a lien d’
sites INTERNET prévus a cet effet.

[NTERNET comprendra au maximum la photographie des biens et les

La parution sur
&léments de la publicité prévue par Iarticle R 322-32 du Code des Procédures Civiles

d'Exécution, aménagée comme Ci-dessus.
Lorsgue la publicité par ce moyen sera payante, la taxation pourra intervenir dans la limite de
400 Euros HT sur justificatifs.

Tl est opportun de favoriser les inscrtions gratuites sans limitation.

3 - IMPRESSION D’ AFFICHES :

fn dernier lieu, afin de permettre la diffusion des ventes 3 toul intéressé, il y a lieu d’autoriser
I'impression de 150 affiches maximum cn format A3 ou Ad, comportant éventuellement
photo et dont le texte correspondra exactement & celui de 'avis de P'article R 322-31 du Code

des Procédures Civiles d’Exécution, aménagé comme ci-dessus.

Les affiches ainsi imprimées pourront étre distribuées par I"huissier de justice, lors des visites,
3 toul amateur éventuel et par I’ Avocat 4 ses confréres, ses clients, & lout intéressé ou transmis

3 ces derniers par voie de télécopie.
Le cofit de ces affiches, sera inclus dans les frais de vente.

B — Dans 1'éventualité ou la vente amiable sur autorisation de justice serait autorisée, il
vous est demandé, Madame le Juge de I'Exécution, conformément & 'article R 322-21 du

Code des Procédures Civiles d"Exécution, de :

I*immeuble ne peut éme vendu eu égard aux

. Fixer le montant du prix en dega duguel
le cas échéant, les conditions particuliéres de la

conditions économiques du marcheé ainsi que,
venfe.

. Fixer la date de I'audience & laquelle I*affaire sera rappelée dans un délai qui ne peut
excéder quatre mois.

- Dire, qu'aprés 1"audience de rappel de U'article R322-25 du CPCE et si les conditions de cet
erticle sont réunies, le juge de I"exécution ordonnera au notaire chargé de la vente, le transfert des
fonds consigné a la Caisse des dépdts et consignations, aprés le jugement constalant la vente, au
séquestre désigné conformement au cahier des conditions de vente

1l vous est également demande, Madame le Juge de I’Exécution, de dire et juger qu'en cas de
vente amiable sur autorisation de justice, comme de vente forcée, que 'avocat qui poursuivra
la procédure de distribution du prix de I'immeuble sera rémunéré conformément aux régles en
les honoraires, émoluments et débours au titre des frais privilégiés de justice

vigueur pour
3 tous autres, conformément & 1’article R 331-2 du Code des

prélevés sur le pox, par priorité
Procédures Civiles d’Exécution.




PAR CES MOTIFS

Vu les piéces énumérées selon bordereau anncxé aux présentes,

Constater que la présente procedure est conforme aux articles L. 311-2, L 3114 et L 311-6 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Vu les articles R 322-4 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Statuer ce que de droit conformément A Tarticle R 322-5, alinéa 2 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

A défaut de contestation et demande incidente,

Voir ordonner, conformément & I’article R 322-15 du Code des Procédures Civiles
d*Exécution, 1a vente forcée et en fixer la date.

Constater le montant de la créance du poursuivant en principal, intéréts au taux légal majoré
et accessoires & la somme de HUIT MILLE NEUF CENT QUATRE EUROS VINGT

QUATRE CENTIMES (8.904.24 €), selon décompte arrété au 23 MAL 202§, ci-aprés
détaillée

12 au titre des charges et provisions sur charges restant dues au
1% JANVIER 2024 inclus, la somme de

....................................................................

5.435.17 €

2° Jes intéréts au taux légal + taux légal majoré & compter du 20
FEVRIER 2024, au 23 MAT 2025,.......ccoivereinininnane 469.07 €

* | détail des intéréts en page suivante

3° 3 titre de dommages-intéréts la somme de
1.000.00 €

4° en application des dispositions de I’ Article 700 du
Code de Procédure Civile, la somm......... I et T 2.000.00 €

-

1 | T S B P P P A PP LT 8.904.24 €



SELARL CABINET ESSNER

Avocals 2580CiEs
Le Saint Christophe
3 rue de Bone
06400 CANNES

Affaire :

Date ou la décision esl rendue exéculoire ! 26/08/2024

g taux est maforé de 5% 2 mois
Calcul avec Taux légaux (Professionnels / Entreprises)

2550

CALCUL D'INTERETS
Perode - du 20/02/2024 Au 230%

aprés ceffe dafe. (Art L.313-3 du code monétaire et financier]

Principal Annex:
Date Mb Jours Intéréts Taux (Fin de période) et h)
2000272024 1] 0.00 0.000 543517 ]
301062024 13z 89,66 5070 | 543517 |
26/10/2024 118 BE.45 4,920 543517
3122024 66 g7.49 8.920 5 435.17
23/05/2025 143 18547 8.710 543517 |
- - e — e
Principal et annexe dus au 20/02/2024 543517 EUR
Intéréts dus au 23/05/2025 469.07 EUR
TOTAL DU au 23/05/2025 g 5904.24 EUR




compte arrété au 23 MAI 2025, outre les intéréts au taux légal majoré et accessoires jusqu’aun
jour du réglement définitif, figurant dans ledit décompte, comme mentionné dans le cahier des
conditions de vente et sans préjudice de tous autres dis, actions et frais de mise & exécution,
5'il y a lieu et sous déduction, le cas échéant, de tous légitimes acomptes justifiés.

Etant encore précisé que les intéréts moratoires seront calculés sur la somme principale de
5.435.17 €, du 24 MAI 2025, au jour du réglement définitif, au taux legal majoré.

Dire et juger que les intéréts continueront & courir jusqu'a la distribution du prix de vente a
intervenir et au plus tard & la date prévue par I'article R 334-3 du Code des Procédures Civiles
d"Exécution, complétant ["article R 334-2 du Code des procédures civiles d’exécution.

Dire que la vente forcée aura lieu aux conditions générales des clauses du cahier des
conditions de vente établi par I'ordre des Avocats au Barreau de GRASSE.

Désigner, conformément a 1'article R 322-26 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,
la SELARL LAMBERT ET ASSOCIES Commissaires de Justice associés 8 CANNES, qui a
établi le procés-verbal de description des biens, pour assurer deux visites des biens saisis, en
se faisant assister si besoin est, d'un serrurier et de la force publique.

Dire que ledit huissier se fera assister lors de I'une des visites, de 1'expert qui a établi, les
diagnostics amiante et termites (et éventuellement plomb) afin que ce dernier puisse les

réactualiser si nécessaire,

Dire que la décision 4 intervenir, désignant 'huissier de justice pour assurer les visites, devra
étre signifiée, trois jours au moins avant les visites, aux occupants des biens saisis

Voir aménager la publicité de la vente forcée conformément & la demande qui en a été faite ci-
dessus.

Voir statuer éventuellement sur toutes demandes incidentes et toutes contestations.

Dire que conformément aux articles L 322-13 et I'article R 322-64 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, le jugement d’adjudication 4 intervenir vaudra titre d’expulsion et que
I’adjudicataire pourra le metire & exécution 4 1'encontre du saisi et de tous occupants de son
chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable.

Qu’2 cet effet ' huissier de justice chargé de "expulsion pourra se faire assister, si besoin est,
de la force publique et d'un serrurier.



i p—

Subsidiairement, statuer sur |autorisation de vente amiable qui serait présentée par le débiteur
saisi.
Plus subsidiairement encore, €n €as d’autorisation de vente amiable, voir fixer le moniant du

prix en degd duguel ’immeuble ne pourra étre vendu eu égard aux conditions économiques du
marché et aux conditions particulieres de la vente dont s’agit et énumérer les diligences qui

devront étre accomplies par le propriétaire.

Fixer I'audience & laquelle il sera constaté les diligences du débiteur en vue de cette vente
amiable, conformément a 1’article R 322-21 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Dire et Juger, qu’aprés 1'andience de rappel de Darticle R322-25 du CPCE et si les conditions de

cet article sont réunies, le juge de I’exécution ordonnera au notzire chargé de la vente, le transfert
des fonds consigné a la Caisse des déphts et consignations, aprés le jugement constatant la vente,
au séquestre désigné conformément au cahier des conditions de vente

Statuer sur le momtant des frais de poursuite de vente du créancier poursuivant en I'état de la
procédure.

Dire et juger gue les émoluments de I’avocat poursuivant, calculés selon le tarif en vigueur,
seront payables par I'acheteur en sus de son prix comme les frais de poursuite.

Voir refuser, conformément au méme article, toute prorogation & défaut de diligences.

Dire et juger qu’en cas de vente amiable sur autorisation de justice, comme de vente forcée,
'avocat qui poursuivra la procédure de distribution du prix de I'immeuble sera rémunéré
conformément aux régles en vigueur pour les honoraires, émoluments et débours au titre des

frais privilégiés de justice prélevés sur le prix, par priorité & tous autres, conformément &
Varticle R 331-2 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Ordonner ’emploi des dépens en frais privilégiés de vente, dont distraction au profit de
Maitre Renaud ESSNER, membre de la SELARL CABINET ESSNER, Société d'avocats aux

offres de droit.

SOUS TOUTES RESERVES

Bordereau des piéces visees -

Pidce n® 1 - Jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, réputé contradictoire et en
ier ressort, en date du 26 AOUT 2024, devenu définitif suite A la signification en date du

30 SEPTEMBRE 2024, CNP du 8 NOVEMBRE 2024 ;




Pisce n® 2 - commandement de payer valant saisie immobiliére signifié & Monsieur le
Directeur Régional de la DIRECTION NATIONALE DES INTERVENTIONS
DOMANIALES, pris en sa qualité de curateur de la succession vacante de Monsieur

Alexandre Georges ATHIAS, en date du 23 MAI 2025 ;



S.C.P.
KERNEUR & ASSOCIES

Commissaires de Justice Associés

1 rue Léon Bocguel

84100 SAINT MAUR DES FOSSES
Tél.: 01 48 8301 27
Fax: (148832628

Paiement Sécurisé en igne sur nolre
sile

wwwi. kemeur-huissiers.fr

Palement Sécurisé

Référence bancaire :
HSBG
10056 OOGTT DBTTST15347

Etude ouverte du Lundi au
vandredi d 03h00 & 12h00

ACTEDE |
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

COUT DE L'ACTE |
Emol. 16,56 |
5CT 9,40
H.T. '45,%[
Tva & 20,0% 9,19
Timbres 2.6
T.T.C 53.01 |

REFERENCES A RAPPELER .

MD:49133 - TIAC

MO-48133 Acte : 76763

PROCES VERBAL DE REMISE |
A PERSONNE MORALE |

[
Titre de I'acte signifié ; une ASSIGNATION A L'AUDIENCE DYORIENTATION DEVANT LE JUGE |
DE L'EXECUTION

Requérant : SDC DE L'MMEUBLE LE MONTFLEURY

|

ﬁ

= L

Date de signification : 05 septembre 2025

Destinataire ; DIRECTION NATIONALE DES INTERVENTIONS DOMANIALES D.N.LD.,
“Les Ellipses’ 3, Avenue du Chemin de Presles 34417 SAINT MAURICE CEDEX

Cet acle a é1é signifié par Clerc Assermenté, pariant Inspacteur divisionnaire |
des finances publigues, ainsi déclaré, rencontré(e) dans les Neux, qui a declaré étre habilité(e) 2
recevoir |a copie.

Un avis de passage, daté, mentionnant la nature de I'acle, le requerant et le nom de la personne ayan!
regu copie a &t laisseé ce jour au siége du destinataire.

La letire prévue & I'article 858 du Code de Procédure Civile, contenant copie de l'acte a &lé adressée
dans le délai légal.

Le présent acte n'est pas soumis & taxe fiscale et comporte 8 feuilles sur l'original et 8 feuilles sur la)
copie,. |

Les mentions relatives 3 la signification sont visées par le Commissaire de Jusiice.

Yann KERNEUR




La dénonciation avec assignation a également été délivrée aux créanciers
inscrits révélés par I'état hypothécaire sur formalité de publication du
commandement, le 9 SEPTEMBRE 2025, en vue de la méme audience

d’orientation.

DU JEUDI VINGT TROIS OCTOBRE DEUX MIL VINGT CINO A

NEUF HEURES (23 OCTOBRE 2025 4 9 heures).

11l - DESIGNATION DES BIENS

a) Désignation du bien saisi

Les parties divises et indivises d’un immeuble dénommé « RESIDENCE
MONTFLEURY », sis 8 CANNES, 38 et 40, boulevard Montfleury,
cadastré section CV, numéro 183, pour 32 a 14 ca. Objet d'un réglement de
copropriété-état descriptif de division publié le 20 NOVEMBRE 1970,
volume 340, numéro 1, suivi des modificatifs publiés le :

- 27 MARS 1998, volume 98 P, numeéro 2346 ;

- 28 JUIN 2000, volume 2000 P, numeéro 5754 ;
- 3 MAI 2002, volume 2002 P, numéro 3896 ;

Les parties communes comprenant :

PREMIER LOT

- LELOT NUMERO 108 : UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT, au sous-sol,
avec les 8/10.390° des parties communes ;



DEUXIEME LOT

- LELOT NUMERO 109 : UN EMPLACENMENT DE STATIONNEMENT, au sous-sol,
avec les 11/10.390° des parties communes ;

TROISIEME LOT

- LELOT NUMERO 110 : UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT, au sous-sol,
avec les 8/10.390° des parties communes ;

b) Description — Occupation — Surface

DESCRIPTION — OCCUPATION - DIAGNOSTICS DIVERS ET
LOI CARREZ

Ce bien et droit immobilier a fait I'objet d’un P.V. de description dressé par
la SELARL LAMBERT & ASSOCIES, Commissaires de Justice associés
a CANNES, le 27 AOUT 2025, lequel est annexé au présent cahier des

conditions de la vente ci-apres :



Selon les éléments contenus dans le PV de description
les lots de copropriété saisis ne semblent ne pas avoir

d'accés autonome et direct.

L'adjudicataire fera son affaire personnelie de cette
difficulté avec les copropriétaires voisins
et il ne pourra étre exercé aucun recours contre le poursuivant

ou I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

S’agissant de garages le dossier DDT n’est pas nécessaire.

OCCUPATION
Biens pas occupés.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conditions
d’occupation mentionnées dans le présent cahier des conditions de la vente
et au procés-verbal de description et il ne pourra étre exerce aucun recours
contre le poursuivant ou I’avocat rédacteur du cahier des conditions de

venie,

SYNDIC

le Cabinet FONCIA AD IMMOBLIER, dont le si¢ge social est a 06400
CANNES, 11, boulevard de la Ferrage,

NOTIFICATION AU SYNDIC

Dans le cas on I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriéte, il
est rappelé qu’en conformité avec le décret n® 67-223 du 17 MARS 1967,
art. 6, I’adjudicataire est tenu de notifier au syndic, dés que la sentence
d’adjudication est définitive, par lettre recommandée avec avis de réception
(article 63 du Décret), la désignation du lot ou de la fraction du lot, les



nom, prénoms, domicile réel ou €lu de I'acquéreur et le cas échéant, le
mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de plusicurs
personnes ayant constitué une société propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de
ses avenants ou annexes, s'imposeront 4 I’adjudicataire, méme en cas de
divergences avec les stipulations du présent cahier des conditions de la

vente,

Indépendamment de la notification ci-dessus, I’avis de mutation prévu par
I"article 20 de la loi du 10 JUILLET 1965 (modifié par la loi 94-624 du 21
JUILLET 1994) devra étre notifié au syndic de copropricte sous la
responsabilité de I’ Avocat poursuivant,

Cette notification devra intervenir dés la vente devenue définitive et
indiquera que ’opposition éventuelle tendant & obtenir le paiement des
sommes restant dues par I’ancien propriétaire est & signifier au domicile de
1’ Avocat ayant poursuivie la vente.

REGLEMENT DE COPROPRIETE

I’attention de I’adjudicataire éventuel est portée sur le fait que si les
réglement de copropricte et état descriptif de division, ci-dessus visés dans
la désignation de 1’immeuble sont antérieurs a la Loi du 10 JUILLET 1965
sur la copropriété modifiée par la Loi du 31 DECEMBRE 1985, et si aucun
modificatif n'est intervenu depuis, ils peuvent étre non-conformes aux
dispositions légales en vigueur.

En conséquence, I’adjudicataire devra faire son affaire personnelle pour,
éventuellement, rendre le réglement de copropriété et état descriptif de
division conforme aux dispositions en vigueur.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé & ’encontre du créancier
poursuivant ou de ses mandataires, notamment Avocats et Huissiers.



SUPERFICIE — LOI CARREZ

L'article 4-3 du Décret 67-223 du 17 mars 1967, dans sa rédaction issue du
Décret du 29 mai 1997, est ainsi rédige :

"Le jour de la signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la
vente, le notaire ou l'autorité administrative qui authentifie la convention
remet aux parties, contre emargement ou récépissé, une copie simple de
l'acte signé ou un certificat reproduisant la clause de l'acte mentionnant la
superficie de la partie privative du lot ou de la fraction du lot vendu, ainsi
qu'une copie des dispositions de l'article 46 de la Loi du 10 juillet 1965
lorsque ces dispositions ne sont pas reprises intégralement dans l'acte ou le
certificat.”

Pour satisfaire & ces exigences, il est indiqué qu'une attestation est ou sera
annexée au présent cahier des conditions de la vente concernant la superficie
des biens vendus dans I'hypothése o il s'agisse d'un lot de copropriété
soumis aux dispositions de l'article 46 de la Loi n° 65-557 du 10 juillet
1965, rétabli par la Loi n® 96 1170 du 18 DECEMBRE 1996.

En outre, il est précisé que ledit article 46 est ainsi rédigé :

"Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou
constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie
de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot.

La nullité de l'acte peut étre invoquée sur le fondement de I'absence de toute

mention de superficie.

Cette superficie est définie par le Décret en Conseil d'Etat prévu a l'article
47.

Les dispositions du premier alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux
caves, garages, emplacements de stationnement. ni aux lots ou fractions de
lots d'une superficie inférieure a un seuil fix¢ par le Décret en Conseil d'Etat
prévu 4 l'article 57 (8 m2).

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de
promesse d'achat ou 'acquéreur peut intenter l'action en nullité, au plus tard
i l'expiration d'un délai d'um mois & compter de l'acte authentique constatant
la réalisation de la vente.

La signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente
mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction de lot
entraine la déchéance du droit & engager ou & poursuivre une action en
nullité de la promesse ou du contrat qui I'a précéde, fondee sur I'absence de
mention de cette superficie.

Si la superficie est supérieure & celle exprimée dans 'acte, l'excédent de
mesure ne donne lieu 4 aucun supplément de prix.

Si la superficie est inférieure de plus d'un vingtieme a celle exprimée dans
I'acte, le vendeur, i la demande de l'acquéreur, supporte une diminution du
prix proportionnelle a la moindre mesure.

L'action en diminution du prix doit étre intentée par l'acquéreur dans un
délai d'un an & compter de l'acte authentique constatant la réalisation de la
vente, 4 peine de déchéance.



RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Le futur adjudicataire sera tenu de respecter les servitudes qui sont ou
pourront étre imposées par les lois, décrets ou réglement en vigueur et sera
tenu de se renseigner sur les servitudes d’urbanisme ou d'alignement

pouvant exister.

Une demande de renseignements d’urbanisme a été adressée a la Mairie
de CANNES. Dés que la réponse sera parvenue au rédacteur du présent
cahier des conditions de vente, elle sera annexée audit document.

En tout état de cause il supportera les servitudes existantes, sans aucun
recours contre le poursuivant ou |'avocat rédacteur du cahier des conditions

de vente.

SERVITUDES

A la connaissance actuelle du poursuivant et de ses mandataires, aucune
servitude active ou passive, ne gréve les biens saisis. Si de telles servitudes
devaient se révéler ultérieurement, elles seraient mentionnées au cahier des
conditions de la vente par voie de conclusions.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ce bien et droit immobilier appartient suivant acte
de Maitre FROUMESSOL, notaire & NICE, en date du 21 MARS 2002,
dont une expédition a été publice au Service de la Publicité d*ANTIBES,
Premier Bureau, le 3 MAI 2002, volume 2002 P, numéro 3805.

ORIGINE DE P| RIETE ANTERIEURE

est propriétaire desdits biens pour les avoir acquis
suivant 1"acte ci-dessus.

Les futurs adjudicataires devront se reporter audit acte.



Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé & 1’encontre du Syndicat
des copropriétaires de I'immeuble « LE MONTFLEURY », poursuivant
la vente, ni 4 'encontre de son Avocat Postulant, Maitre Renaud ESSNER,
Membre de la SELARL CABINET ESSNER.

Une demande relative aux documents ci-dessous a &té adressée a la Mairie
de CANNES. Dés que la réponse sera parvenue au rédacteur du présent
cahier des conditions de vente, elle sera annexée audit document.

CERTIFICAT DE NUMEROTAGE

DROIT DE PREEMPTION

DATE d’ACHEVEMENT DES TRAVAUX

En tout état de cause le futur adjudicataire supportera les servitudes
existantes, sans aucun recours contre le poursuivant ou ’avocat rédacteur
du cahier des conditions de vente.

DECHARGES DE RESPONSABILITES

Le créancier poursuivant précise que 1’adjudicataire devra acquérir le bien
dans 1”état o il se trouve.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'avocat
poursuivant & 1’aide de renseignements qu’'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont été puises.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a4 D'occasion d’erreurs,
nexactitudes ou omissions qui pourraient s’y trouver malgré tout le soin

apporté.



Tous les renseignements relatifs au bien mis en vente, sont donnes sans
aucun recours contre le poursuivant ou I’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente, ot I’Huissier, a raison d’erreurs dans la désignation,
les confronts, 'origine de propriété, la contenance et le cadastre et défaut
de conformité des immeubles aux réglementations en vigueur et
notamment :

- Décret 88-120 du 1¥ FEVRIER 1988 sur le Saturnisme

Décret 91-461 du 14 MAI 1991 sur I’Etat des risques naturels et

technologiques

- Décret 9261074 du 2 OCTOBRE 1992 sur le traitement du bois

- Décret 96-87 du 7 FEVRIER 1996 sur I'amiante

- Décret 96-1133 du 24 DECEMBRE 1996 sur I’amiante

- Décret 96-1236 du 30 DECEMBRE 1996 (article 21-V) sur le
traitement du bois

- Décret 99-483 du 9 JUIN 1999 sur le saturnisme

- Déeret 2000-613 du 3 JUILLET 2000 sur le traitement du bois

- Décret 2001-840 du 13 SEPTEMBRE 2001 sur I'amiante

- Décret 2002-839 du 3 MAI 2002 sur |’amiante

- Décret 2006-474 du 24 AVRIL 2006 sur le saturnisme

- Décret 2006-1147 du 14 SEPTEMBRE 2006 sur le diagnostic de

performance énergétique

Les différents diagnostics énumérés ci-dessus sont annexds au présent
cahier des conditions de vente pour ceux qui ont pu étre établis. Si d’autres
diagnostics parviennent au poursuivant avant la vente, ils feront ["objet
d’une annexion complémentaire ultérieure.

11 est rappelé 4 1’adjudicataire, comme subrogé aux droits du vendeur, de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriéte du lot immobilier mis
en vente ainsi que de vérifier tous les autres éléments.

11 est rappelé que, conformément aux dispositions de Iarticle 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par
autoriié de justice.

AXE LOCALE D’EQUIPEMENT

L’administration du Trésor prétend user a I’encontre des adjudicataires de
Particle 1929-4 du Code Général des lmpdts, au bénéfice d’une
jurisprudence déclarant I’adjudicataire d’immeuble solidairement tenu du
paiement de la Taxe Locale d’Equipement (TPE) impayée notamment en
cas de construction illicite.

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation et de la
demande de décharge de responsabilité nécessaire pour étre exonéré de ce

paiement qui sera di en sus des frais et du prix.



TR AUDIENCE D’ORIENTATION - MISE A PRIX -
ADJUDICATION

I.’audience d’orientation aura lieu le JEUDI VINGT TROIS OCTOBRE
DEUX MIL VINGT CINQ & NEUF HEURES (23 OCTOBRE 2025 4
9 heures), au Palais de Justice de GRASSE, 37, avenue Pierre Sémard.

Conformément aux dispositions de Darticle R 322-15 du Code des
Procédures Civiles d"Exécution CPCE, ci-aprés rappelé :

« A l'audience d’orientation, le Juge de I'Exécution, apres avoir entendu
les parties présentes ou représentées, vérifie que les conditions des articles
L 3112 L 311-4 et L 311-6 du CPCE sont réunies, statue sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les modalités
de poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable 4 la demande
du débiteur ou ordonnant la vente forcée. Lorsqu’il autorise la vente
amiable, le Juge s’assure qu’elle peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions
économigques du marché et des diligences éventuelles du débiteur ».

L’adjudication aura lieu sur la Mise & Prix de QUATRE MILLE

EUROS, € ieieieivrssansmusninesssssssuantniorasassnsrasansassrsssr G000 €
Pour chaque lot mis en vente

1. article L 322-6 du CPCE précise que :

« Le montant de la mise & prix est fixé par le créancier poursuivant. A
défaut d’enchéres, celui-ci est déclaré adjudicataire d’office a ce montant.
Le débiteur peut, en cas d’insuffisance manifeste du montant de la mise &
prix, saisir le juge afin de voir fixer une mise & prix en rapport avec la
valeur vénale de I'immeuble et des conditions du marché. Toutefois, a
défaut d’enchéres, le poursuivant ne peut étre déclaré adjudicataire que
pour le montant de la mise & prix initiale ».



REMUNERATION DU CREANCIER
POURSUIVANT LA DISTRIBUTION DU PRIX

Liarticle R 331-1 du CPCE prévoit que : "La distribution du prix de
l'immeuble est poursuivie 4 la requéte du créancier saisissant ou, a son
défaut, du créancier le plus diligent ou du débiteur.”

L'article R 331-2 du CPCE précise que : "Les frais de la procédure de
distribution, hormis ceux des contestations ou réclamations, sont avanceés
par la partie sollicitant la distribution et prélevés par priorité & tous autres.”

Les rétributions ci-dessus seront dues par privilege de frais de justice sur les
fonds a répartir.

Emoluments

Les avocats des parties intervenant dans la distribution auront droit aux
émoluments prévus aux articles 46 4 54 du décret numero 60-323 du 2 avril
1960 dans sa version actuellement en vigueur.

Ainsi, il sera dil :

~un émolument & l'avocat poursuivant la distribution du prix, calculé sur
celui-ci, conformément 4 l'article 47 du décret ;

- un émolument & l'avocat de chaque créancier produisant, calculé sur le
montant de la somme allouée audit créancier, conformément aux articles 47
et 48 du décret ;

- un émolument & I'avocat ayant opéré le séquestre et la libération du prix,
¢'ils sont validés, conformément a l'article 54 du décret ;

_ un émolument a l'avocat ayant opéré la purge des inscriptions,
conformément a l'article 46 du décret.

Les autres articles dudit décret sont également applicables a la distribution
du prix 4 intervenir sur la présente procédure.

Dans le cas de vente amiable, ou de vente amiable sur autorisation de
justice, ou de vente forcée, I'avocat poursuivant poursuivra la procédure de
distribution du prix de I'immeuble et sera rémunéré conformément aux
régles en vigueur pour les honoraires, émoluments et débours au titre des
frais privilégiés de justice prélevés sur le prix, par priorité a tous autres,
conformément & I’article R 331-2 du CPCE.




PIECES ANNEXEES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

- le procés-verbal de description de la SELARL LAMBERT &
ASSOCIES, Commissaires de Justice associés 8 CANNES, en date du 27
AOUT 2025 ;

- D’état hypothécaire délivré sur publication du commandement
n° 0604P 2025F1376, déposé le 9 JUILLET 2025 ;

- l’assignation délivrée & Monsieur le Directeur Régional de la

DIRECTION NATIONALE DES INTERVENTIONS DOMANIALES,

pris en sa qualité¢ de curateur de la succession vacante de Monsieur
le 5 SEPTEMBRE 2025 |
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Cahier des conditions de vente en matiere
de saisie immobiliere
Extrait du Réglement Intérieur National
de la profession davocat

Article 12 et Annexe n°1

Annexe A I'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Créde par DON n°2008-002, AG tu Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2005 - JO 12 mai 2009
Modifiée lors de 'assemblée générale du Consell national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012
Modifie par DCN n®2018-002, AG du Consell National des Barreaux du 17 novembre 2018 - 1O 7 mars 2019

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d'avocat

[
| Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Mogifid par DOV n°2008-002, AG du Consell national ol 12-12-2008, Publide au 10 par Dedision du 24-04-2008 - JO 12 mal 2009 |

Dispositions communes

12.1 'avocat amené & rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépbt
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexees portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant a la nature de I'affaire,
le statut des parties, ou la situation des biens.

12.2 Enchéres
Article Modifié par DEN n®2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 — 10 7 mars 2019

L'avocat doit s'enquérir auprés du'client et sur déclaration de celul-ci, de sa capacité juridique, de sa

situation juridique, et s'il ’agit d'une personne morale, de la réalite de son existence, de I'étendue de son |
“objet social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs

mandants.

Lorsqu‘un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former

une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, & défaut d'accord écrit de

I'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en copropriété ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il

appartient & l'avacat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de I'Association

| syndicale Libre.

A EE



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE?
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HAPITR : D1 NS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente sapplique a la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d’exécution relatifs  la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & 'audience d'orientation I'autorisation de vendre & I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres quiil fixe et a un montant en deca duguel
limmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quil a fixées, le juge ordonne la
vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L‘acquéreur prendra les biens dans I'état o ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des foullles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre. .

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.
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Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme & |'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite

par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-l.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payes d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 3 la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur conformément 4 la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il naura aucun recours contre le poursuivant a raison de
Fimmabilisation des sommes par lui versées ou 4 raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 3 I'immeuble qui auraient pu
étre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre Je poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier

des conditions de vente.

La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous Jes risques, et notamment lincendie,
a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit & la partie saisie ou
aux créanciers visés a l'article L.331-1 du code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde dii sur

ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et 4 se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et

fortune, sans recours contre qui que ce soit.

L

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la Ioi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, lavocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & I'état-civil ou & la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridigue, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre receépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du

montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le cheéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation de la
surenchére,

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant  la
distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de Iimmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursulvi la premiére vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére,

L'avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES
A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisl, aux conditions de la premiére
vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. II sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mols suivant la premiére vente jusqu‘a la

nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points & I'expiration d'un délai de guatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code

monétaire et finandier,

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a la
partie saisie,

L'acquéreur & lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément 3 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien a l'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni

aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de I'0rdre des avocats du barreau de |'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés
a l'articie L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le sequestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de Ia
saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépfts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 3 compter de leur encaissement et jusqud leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'‘gard de quiconque des
obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires 3 la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par e juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I''mmeuble, ses intéréts, ainsl que toute somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de
vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément & l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution . Iis sont acquis au débiteur et

aux créanciers participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par 'acquéreur, conformément & l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat
poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encalssement en cas de jugement constatant la vente

amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixdes, que le prix a été consigné, et
que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée,
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Afnncr.E 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois 3 compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du

sequestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & lexpiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d'adjudication, conformément & larticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le colt
de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation Iégale totale ou partielle du prix, & ses risques et perils, dans les conditions des articles 1347 et

suivants du Code civil,
ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de J'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle
auront éte taxes les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de

la TVA applicable,

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de Fadjudication définitive, Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laguelle quittance demeurera

annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d’enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. I en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux

mois & compter de la date de |'adjudication définitive,

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et A sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf & Facquéreur & se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus & I'occasion de locations ne seront a la charge de l'acquéreur que
pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale,
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et @ I'exécution des
conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé Iimmeuble mis en

vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, l'accomplissement de

cette formalité ;
le tout & ses frais,

Lors de cette publication, I'avocat de F'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précedents, dans le délai imparti,
I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux

frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n° 5522 du 4 janvier 1955: ces formalités effectuées, il en notifiera
F'accomplissement et leur coiit & I'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat 3 avocat, lesdits frais devront &tre

remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquereur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére,

b)  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, 'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant,

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gque ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose & I'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef nayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des

frais taxés,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a

compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
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Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, &
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent

propriétaire et sur présentation du réle acquitts,

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concemant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans |'acte notarié et e Jjugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée,

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit I'immeuble de
toute hypotheque et de tout privilége,

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des

inscriptions grevant limmeuble.
En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant

limmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375-1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
Fintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans Ia limite des fonds séquestrés, le paiement

a titre provisionnel de sa créance en principal.
Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance 3 titre définitif dans le

cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme recue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intérét au taux Iégal & compter du jour du réglement opéré par le séguestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Iimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
debiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif
en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué,
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L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou I'état des parties.

EV:CLa sp

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu par I'article 20 de Ia loi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est 3

signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol I''mmeuble vendu dépend
d’un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avacat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de lartice 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965

conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
F'opposition eventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est 3

signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Approuve par le Consen de I'Ordre fe 26 juin 2020
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